COMO FOI 2023 E O QUE
PODEMOS ESPERAR DE 2024?

Boa Vista-RR

Inteligéncia Estratégica *




ENTREGAMOS INTELIGENCIA
ESTRATEGICA PARA
ORGANIZACOES

Atuamos com a promocao de inteligéncia
estratégica para organizacdes, através de pesquisas,
treinamentos e consultorias especializadas.
Somos amplamente reconhecidos por nossa
expertise no mercado imobiliario e pela realizacao
de pesquisas mercadoldgicas de opiniao.




ESTAMOS PRESENTES
EM TODO TERRITORIO
NACIONAL

Ja desenvolvemos:

D + de 8.500 estudos de mercado e,
anualmente, realizamos

D + de 50 mil entrevistas.
Temos atuacao em

I:J + de 850 cidades de todos os
estados brasileiros.




FAZEMOS PARTE DE UM GRUPO DE EMPRESAS
GRUPO

=]aVANI

BRAIN INTELIGENCIA
ESTRATEGICA

A empresa de inteligéncia

GEOBRAIN

Uma completa plataforma

GLOBAL TALENT

Consultoria em gestao

de georreferenciametno e de pessoas e processos

estratégica mais representativa geomarketing imobiliario. especializada no mercado

do mercado imobiliario brasileiro.

® (41)3243-2880

imobiliario.

® (19) 9 9905-1902

® (41) 3243-2880



FIQUE POR DENTRO DO MERCADO COM A BRAIN

in

@brain.inteligencia Brain Inteligéncia Brain Inteligéncia
Estratégica Estratégica

www.brain.srv.br
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4
IGP-M — VARIACAO MENSAL E ACUMULADA
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FONTE: Fundacio Getiilio Vargas (FGV)| ELABORACAO: BRAIN




4
PROJECOES BOLETIM FOCUS 2022 X 2023

Focus Real Focus Real Focus
PIB 0,3 3,1 0,8 3,0 1,6
Dolar 5,6 5,3 5,3 4,9 5,0
IGP-M 5,6 5,5 4,6 -3,2 4.1
Divida Interna 62,5 57,5 62,0 59,9 64,3
IPCA 5,0 5,8 5,4 4,6 3,9

FONTE: Boletim Focus — Banco Central | ELABORAGAO: BRAIN



EXPECTATIVAS DO MERCADO
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4
Preco m2 x IPCA x INCC x CDI — VARIAGCAO 10 ANOS

IPCA x INCC x CDI

- 2012 2022 Var. (%)
Indice IPCA 3.602,5 6.474,09 79,7%
Indice INCC 522,5 1.051,63 101,3%

CDI* - - 131,2%

* Variacao segundo Banco Central do Brasil
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CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS
VALORES FINANCIADOS (R$ EM BILHOES)

-13% -15%

+66%

+58%

2019 2020 2021 2022 2023

FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA




CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS
VALORES FINANCIADOS — SERIE HISTORICA (ACUMULADO 12 MESES)
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FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA —



CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS
UNIDADES FINANCIADAS (MIL)

-18% -30%
+103% 866,25
713,25
+43%
499,7
426,77

2019 2020 2021 2022 2023

FONTE: ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DE CREDITO IMOBILIARIO E POUPANGA —



CREDITO IMOBILIARIO E POUPANCA FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS
UNIDADES FINANCIADAS — SERIE HISTORICA (ACUMULADO 12 MESES)
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FGTS | VALOR DO EMPRESTIMO NO PERIODO

+56%

+28% 101.996

-4%o
. H

2019 2020 2021 2022 2023

FONTE: FGTS-CAIXA ECONOMICA FEDERAL .
VALORES DIVIDIDOS POR UM MILHAO | POSICAO DA BASE: 22/01/2024




FGTS
VALOR DO EMPRESTIMO (R$ EM MILHOES) — ACUMULADO 12 MESES
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FGTS | UNIDADES FINANCIADAS NO PERIODO

+299%
-149% 0
463.896 +8% 494.190

2019 2020 2021 2022 2023

FONTE: FGTS-CAIXA ECONOMICA FEDERAL
POSICAO DA BASE: 22/01/2024




FGTS
UNIDADES FINANCIADAS — ACUMULADO 12 MESES
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TAXA DE DESOCUPACAO

16

14,4

15

14

11,6

11,3

11,7

12,1

13

12

12

11

9,1

10

7,5

8,1

6,6

6,6

6,8

A O NN VO

€707 AOU-IN0-13S
£20¢ 19s-0be-|n{

€20z un(-lew-iqe
€20t lew-A3)-uel
¢c0¢ Zop-A0OuU-1no
220z 19s-obe-|nf

Zzoz unf-lew-iqe
2207 Jew-A3j-uel
T¢0¢ Zop-AOU-1NO
120z 19s-obe-|n(

120z unl-lew-ige
1202 Jew-Aa)-uel
0¢0¢ Z=p-A0uU-1no
020z 19s-0be-|n{

020z unf-lew-iqe
0202 Jew-Aaj-uel
6T0¢C Z=p-AOU-1NO
610¢ 39s-0be-|n{

610 unl-lew-iqe
6T10Z lew-Aaj-uel
8T0¢ Zop-AOU-INO
870¢ 19s-obe-|n{

8T0¢ un(-lew-iqe
8107 Jew-Aaj-uel
/T0¢ Zop-AOU-1NO
£10¢ 39s-06e-|n{

£T0Z unf-lew-iqe
/102 Jew-Aaj-uel
9T0Q¢ Zop-AOU-INO
970¢ 39s-0be-|n{

970z unf-lew-iqe
9107 lew-Aaj-uel
GT0¢ Zop-A0OU-1N0
GT0C 39s-obe-|n{

GT0z un(-lew-iqe
GT10T Jew-A3)-uel
$10¢ Z9p-AOU-INO
102 39s-06e-|n{

v10Z unf-lew-iqe
107 Jew-Aaj-uel
¢€T0¢ Zop-A0OU-1N0O
£10¢ 39s-obe-|n{

€70¢ un(-lew-iqe
€107 Jew-Aaj-uel
¢T10¢ Zop-A0OuU-1n0o
210z 39s-obe-|n{

210z unf-lew-iqe
2102 Jew-A3)-uel

~

FONTE: IBGE | ELABORACAO: BRAIN

*Até novembro/2023




RENDIMENTO MEDIO
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EMPREGO COM CARTEIRA | 2023

RORAIMA
D

Saldo de Empregos

dez/23 82 O Admissoes
nov/23  ass ® 47.480
out/23 -

set/23 _

S (O Demissdes
e O 42514
jun/23 I23

mai/23 -

abr/23 _ @ Saldo
- 4.966
fev/23 _ FONTE: CAGED | ELABORACAO: BRAIN
jan/23 .
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EMPREGO COM CARTEIRA | 2023

BOA VISTA
G

Saldo de Empregos

dez/23 795 O Admissoes
ov/23 © 41.278
out/23 -86
set/23 674
ago/23 822 O Demissoes
jul/23 320 f-@ 37'717
jun/23 80
mai/23 91
abr/23 614 Saldo
3.561
mar/23 654
fev/23 527
FONTE: CAGED | ELABORA(;Z\O: BRAIN
jan/23 179
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4
UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS

4° TRIMESTRE | 4T 2023

108.208
93.013
81.001
72.738 76.997 70.611
64.541
58.749
-33% +6% +5% N +15% I37% +20% I9%
472021 172022 272022 372022 472022 172023 272023 372023

Fonte: CBIC/CII | Elaboracdo: CBIC / Brain Inteligéncia Estratégica
*Dados do 472023 foram estimados

88.680

I +37%

4T2023*

Variacao entre 22 x 23

v -13%

323.749
282.581

2022 2023
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS — ACUMULADO 12 MESES

4° TRIMESTRE | 4T 2023

338.050

-13%
282.581

-0
PR gty

+359%

188.995

P FF L E

&) Q YAy A AV AV
SRR AR AR I IR S S O SR S SR A AR R SV
EAE I R P (R IR R UL SO IO S s

3 N rb@ \0 @Q (&) ‘Q @Q (9)

Fonte: CBIC/CII | Elaboracao: CBIC / Brain Inteligéncia Estratégica

*Dados do 472023 foram estimados —
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UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS

4° TRIMESTRE | 4T 2023

89.056

84.039
83.341 82.385
79.785 79.101 79.518
77.342
75.185
-1% -4% -1% o +1% I-5°/o I +3% +7% +8%

472021 172022 272022 372022 472022 172023 272023 372023 47T2023*

Fonte: CBIC/CII | Elaboracdo: CBIC / Brain Inteligéncia Estratégica
*Dados do 472023 foram estimados

Variacao entre 22 x 23

A +19%
321.745

2022

323.968

2023



4
UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS — ACUMULADO 12 MESES

4° TRIMESTRE | 4T 2023

323.883 +1% EkpxE:I1;]
0

+19%

185.475
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Fonte: CBIC/CII | Elaboracao: CBIC / Brain Inteligéncia Estratégica

*Dados do 472023 foram estimados —



4
UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS E VENDIDAS

ACUMULADO 12 MESES

I 3 3 065

.o
.o
....
.o

188.995

NS O O O O ) 9 Q Q Q Q Q Q N N N N N " YV YV YV YV YV YV ) o) %) ) $o) ¥

ST AT N N AN N Y Y Y WYY VY Y XY O Y XY Y VYV XY

PSS S F LSS S S S S S S S S
— |Langcamentos —\endas oo Linear (Lancamentos) - Linear (Vendas)

Fonte: CBIC/CII | Elaboracdo: CBIC / Brain Inteligéncia Estratégica

*Dados do 472023 foram estimados —



4
OFERTA FINAL

4° TRIMESTRE | 4T 2023

287.519) 4%

275.587

248.675

O O O O O O NN NV N0 NN N0 NN NN DV AV DY AV DY A A ALY AV A vy D D DD A AD
PR OO R PP PP PR PP PPN PP IP PP PCP PP
bé\l ‘\®\ ’? "§§\ @QO 0& 66\’ ‘&Q’A '80& ’\QQ @QO 0& bé\l ‘&Q’A ’y “§§\ @QO 0& Gé\/ ‘\é 'b"§ \OQ @Qo 0& CQ:\/ ‘&6\ ’:@ \ ‘§§\\ @QO\ 0\§'\ b&

Fonte: CBIC/CII | Elaboracdo: CBIC / Brain Inteligéncia Estratégica
*Dados do 472023 foram estimados
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PROJECAO DE POPULACAO E
DOMICILIOS

BRA!N




4
POPULACAO

Populacdo 2000 a 2022 Variacdao
LOCALIDADE
2000 2010 2022 2000-2010 2010-2022
—-_ "I U ;i U U U — mm—m mm m S S s s sy
|
Boa Vista 200.383 284,313 413.486 : 3,6% 3,2% I
| |
| |
Roraima 324.152 450.479 636.303 : 3,3% 2,9% :
| |
Brasil 169.590.693 190.755.794 203.062.512 : 1,2% 0,5% :

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN
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CRESCIMENTO ANUAL DA POPULAGAO | 2023 A 2028

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2023 426.595 654.882 204.123.226
2024 440.120 674.004 205.189.480
2025 454.074 693.683 206.261.304
2026 468.470 713.938 207.338.726
2027 483.323 734.784 208.421.777
2028 498.647 756.238 209.510.485

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




4
PROJECAO DO AUMENTO POPULACIONAL | 2023 A 2028

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2023 13.109 18.579 1.060.714
2024 13.525 19.122 1.066.254
2025 13.954 19.680 1.071.824
2026 14.396 20.254 1.077.423
2027 14.853 20.846 1.083.051
2028 15.324 21.455 1.088.708
Média 14.193 19.989 1.074.662
Total 85.161 119.935 6.447.973

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN
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DOMICILIOS

Domicilios Ocupados Variacdo
LOCALIDADE
2000 2010 2022 2000-2010 2010-2022

Boa Vista 48.913 76.250 119.011 b 45% 3,8% I

1 I

| |

Roraima 75.503 115.844 177.337 : 4,4% 3,6% :

1 1

Brasil 45.021.478 57.324.167 72.446.745 : 2,4% 2,0% :

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN
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CRESCIMENTO ANUAL DE DOMICILIOS | 2023 A 2028

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2023 123.509 183.743 73.874.117
2024 128.177 190.380 75.329.612
2025 133.022 197.256 76.813.784
2026 138.050 204.381 78.327.197
2027 143.268 211.764 79.870.428
2028 148.683 219.413 81.444.065

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN
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PROJECAO DO AUMENTO DOMICILIAR | 2023 A 2028

Localidade Boa Vista Roraima Brasil
2023 4.498 6.406 1.427.372
2024 4.668 6.637 1.455.495
2025 4.845 6.877 1.484.172
2026 5.028 7.125 1.513.413
2027 5.218 7.382 1.543.231
2028 5.415 7.649 1.573.636
Média 4.945 7.013 1.499.553
Total 29.672 42.076 8.997.320

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




DADOS SOCIODEMOGRAFICOS
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POPULACAO POR FAIXA ETARIA

Brasil Estado RR Boa Vista
FAIXAS ETARIAS
Absoluto % Absoluto % Absoluto %
|
de 0-19 anos 54.925.630 135.878 135.454 : 33,2%
de 20-24 16.240.6
de 25-34 31.850. 065

3°/o
de 35-49 45.836. ?59 E 6% . .
de 50-59 22.993.497 .;3'% . . II] 8,5%

mais 60 31.215.929 I15,“-1% 38.816 [9,4% 32.273 7,9%

TOTAL 203.062.512 100% 413.486 100% 408.157 100%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN

» Destaca-se a populacao com até 24 anos que representa 43,9% do total de Boa Vista.

Ha grande proporcao também de populacao em fase de maturidade financeira e de transicao demografica
(25 a 49 anos), que compreende 39,7% da populacao do municipio.



DENSIDADE DEMOGRAFICA

Paraviana

Cidade Satélite

Aparecida

Jardim Floresta
Murilo Teixeira Cidade

Sdo Pedro
Mecejana

Sao Vicente
\E‘MH

- 72 hab./km2
reze De Setembrd Boa Vista

Baixissima densidade

Liberdade

Jardim Equatorial

Nova Canad

Senador Hélio Campos

Laura Moreira Cinturdo Verde

J6quei Clube

Sao Bento

Densidade Demografica 2022

Mais de 25.001 hab/km?

De 10.001 hab/km= 3 25.000 hab/km2
De 5.001 hab/km?® a 10.000 hab/km?
De 1.000 hab/m? a 5.000 hab/kmz
Até 1.000 hab/km?

Bela Vista

Doutor Alrton Rocha

Nova Cidade

Sem Informacdo

Governador Aquilino



4
DOMICILIOS POR FAIXA DE RENDA

Brasil Estado RR Boa Vista
FAIXAS DE RENDA
N? Dom. % N©? Dom. % N©? Dom. ]
: Acima de R$ 20.954 3.047.503 [| 4,2% 5.349 |] 3,0% 5.365 :| 4,5% i
 R$16.094,01aR$20.954,00 1064660 | 15% 207 | 12% 1892 | 16%
R$ 13.080,01 a R$ 16.094,00 1.478.693 } 2,0% 2.375 1,3% 2.271 1,9%
R$ 11.071,01 a R$ 13.080,00 1.338.344 I] 1,8% 2.667 1,5% 2.405 2,0%
R$ 8.058,01 a R$ 11.071,00 2.990.747 H 4,1% 4.842 I] 2,7% 4.160 _ 3,5%
R$ 5.694,01 a RS 8.058,00 5.286.177 ﬂ 7,3% 7.617 ] 4,3% 5.981 } 5,0%
R$ 4.515,01 a R$ 5.694,00 4.257.699 [ 5,9% 5.910 3,3% 4.553 _ 3,8%
R$ 2.621,01 a R$ 4.515,00 14.179.453 9,6% 18.844 I]m,s% 14.944 I]z,son
R% 1.433,01 a R$% 2.621,00 16.106.027 ﬂ 39.049 0% 29.892 IEF::
RS 1.320,01 a RS 1.433,00 1.346.593 Il 1,9% 2.854 | 1,6% 954 | 0,8%
até R$ 1.320 21.350.849 .5% 85.750 .4% 46.594 2%
TOTAL 72.446.745 _l[l'll% 177.337 _l{llﬂ% 119.011 _l[l{l%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




5 DE
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RENDA DOMICILIAR |

SANTA
TEREZA

Murilo Teixeira Cidade

Avenigs

Dr. Sivio Leitd credo N

Alvorada

hmw Avenida Genersl Atall
Noxs Cagnt Cambaré Asa Branca

Senador Hélio Campos

R$ 4.610,30/dom
Boa Vista

LEGENDA
Faixas de Renda 20212
Mais de R$ 28.004,01

De R$ 16.094,01 a R$ 28.004,00
De R$ 8.058,01 a R§ 16.094,00
De R$ 4.515,01 a R§ 8.058,00
R§ 2.621,00 a R$ 4.515,00

R§ 1.433,00 a R§ 2.621,00

Até R§ 1.433,00

Sem Informacdo

Governador Aaulline



RENDA DOMICILIAR

e \
| CONCENTRACAO DE |
I BAIRROS COM :
|  RENDAS ACIMADE !
! 8 MIL !
\ 4

5DE
OUTUBRO

Aroporo

R$ 4.610,30/dom
Boa Vista
Trinta E Um De Margo
LEGENDA
Faixas de Renda 20212
Mais de R$ 28.004,01

De R$ 16.094,01 a R$ 28.004,00
De R$ 8.058,01 a R§ 16.094,00
De R$ 4.515,01 a R§ 8.058,00
R§ 2.621,00 a R$ 4.515,00

R§ 1.433,00 a R§ 2.621,00

Até R§ 1.433,00

b Sdo Pedro Sem Informacdo




4
DOMICILIOS POR NUMERO DE MORADORES

Brasil Estado RR Boa Vista
MORADORES
Absoluto o/ Absoluto O/ Absoluto o/
1 morador 9.124.124 6% 21.817 14.843 I 12,5%

2 moradores 16.953.105 30.546

21.494 I 18,1%
23.527 I 19,8%

,6% 22.510 18,9%
i 5 ou mais

_____________ .
! 13.009.738 8,09 . 36.637 .311,5% i
| moradores I

Total 72.446.745 100% 177.337 100% 119.011 100%

3 moradores 18.405.698 33.275

4 moradores 14.954.081

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN

No total em Boa Vista, aproximadamente 30,8% dos domicilios sao ocupados por 5 ou mais moradores.




R
DOMICILIOS POR TIPO

Brasil Estado RR Boa Vista
TIPO DE DOMICILIO
Absoluto 0/ Absoluto 0/ Absoluto 0/
Casa 64.665.965 3% 165.172 1% 111.468 I93,?%
Apartamento 7.780.780 [ 10,7% 12.165 6,9% 7.543 6,3%
Total 72.446.745 100% 177.337 100% 119.011 100%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN

Em Boa Vista, os domicilios do tipo casa sao a maioria dos ocupados no municipio (90,1%).




_
DOMICILIOS POR CONDICAO DE OCUPACAO

CONDICAO DE Brasil Estado RR Boa Vista

OCUPAGAO Absoluto %o Absoluto %o Absoluto %

Préprio 53.092.202 3% 130.036 0% 82.797 Iﬁg,ﬁ%
Alugado 13.274.452 I]lﬂj% 30.436 I]l?j% 26.334 I]EFI%

Cedido 6.080.091 8,4% 16.865 9,5% 9.880 8,3%

Total 72.446.745 100% 177.337 100% 119.011 100%

FONTE: IBGE 2022 | ELABORAGAO: BRAIN




INDICE DE PROPRIEDADE

Murilo Teixeira Cidade

69,6%
Boa Vista

Indice de Propriedade 2010
Mais de 90%

De 80% 2 90%
De 85% 2 80%
De 50% a 65%

Até 50%

s
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LANCAMENTOS E VENDAS
POR TRIMESTRE




LANCAMENTOS POR TRIMESTRE

BRA!N



FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN

DADOS DE LANCAMENTOS POR

TRIMESTRE E ANO

Tipo do Imével

Residencial Vertical

EMPREENDIMENTOS

Residencial Horizontal

Total Mercado

Residencial Vertical
UNIDADES Residencial Horizontal

Total Mercado

Residencial Vertical
(RS :::ﬁa) Residencial Horizontal

Total Mercado

1.067

1.067

102

102

28
1.544

1.572
99,4
213,2

312,6

2022-2023

100,0%

133,3%

44,7%

47,3%

109,6%

207,4%



4
EMPREENDIMENTOS LANCADOS

2020 2021 2022 2023
2 Empreendimentos 2 Empreendimentos 3 Empreendimentos 7 Empreendimentos

3T 47T 1T 2T 3T 47 1T 2T 3T 47T 1T 2T 3T 47T 1T 2T 3T 47T
2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023

® Empreendimento Vertical Residencial @ Empreendimento Horizontal Residencial * Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
Obs: Foi incluido empreendimento retroativo




4
UNIDADES LANCADAS

2020 2021 2022 2023
2.396 Unidades 218 Unidades 1.067 Unidades 1.572 Unidades
1.284

218 187

L} 2 0 oy B

3T a7 iT 2T 3T a7 iT 2T 3T a7 iT 2T 3T 47 1T 2T 3T a7
2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023

B Unidade Vertical Residencial M Unidade Horizontal Residencial e Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Obs: Foi incluido empreendimento retroativo —



4
VGL (milhdes)

2020 2021 2022 2023
R$ 136,6 VGL R$ 102,7 VGL R$ 101,7 VGL 312,6 VGL

102,7 99,7

73,2

3T 4T 1T 2T 3T a7 iT 2T 3T aT 1T 2T 3T aT 1T 2T 3T 4T
2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023

il &

B VVGL Vertical Residencial ™ VGL Horizontal Residencial * Total
FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN

Obs: Foi incluido empreendimento retroativo —



VENDAS POR TRIMESTRE

BRA!N



DADOS DE VENDAS

41 2022 471 2023 4T2022-4T2023

- 10 -

Tipo do Imovel

Residencial Vertical

UNIDADES
Residencial Horizontal 52 241 I 363,5%

Total Mercado 52 251 382,7%
Residencial Vertical - 35,6 -
= fm} Residencial Horizontal 15,4 26,5 I 72,1%
Total Mercado 15,4 62,1 303,2%

FONTE: BRAIN | ELABORA(;Z\O: BRAIN.
Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)



4
UNIDADES VENDIDAS

3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023

—_

M Vertical Residencial ® Horizontal Residencial e« Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
Obs: Foi incluido empreendimento retroativo




4
VGV (milhdes)

85,9
15,4

3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023

+300%
B \/GV Vertical Residencial VGV Horizontal Residencial * Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
Obs: Foi incluido empreendimento retroativo
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4
OFERTA LANCADA E FINAL |

. N° de Oferta Disponibilidade
Tipologia e (%) e (%) Oferta Final (%) Venda s/ O.L. s/ 0L
Lotes em Condominio 3 20,0% 1.060 Dla,ﬂ% 71 H 0,8% . Q3,3% a,7/%a

12,5%

Casas em Condominio 7 Iqﬁ,ﬂ'h 128 | 2,2% 16 ‘ 1,5% .B?,E% l
Loteamento Aberto 5 I 33,3% 4.715 79,9% 053 I 91,6% . 79,8% . 20,2%

Total 15 100% 3.903 100% 1.040 100% 82,4% 17,6%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

« A maior oferta lancada dos empreendimentos em comercializacao € de loteamento aberto, com 4.715
unidades lancadas (79,9%);

« A maior absorcao em relagao a oferta é de lotes em condominio, uma vez que ha somente 6,7% de

unidades disponiveis em comercializacao.




4
OFERTA LANCADA E FINAL |

Ne de Oferta Vendas .
Ano Lancamento e Em % s Em %o Oferta Final Em % s/ O.L. Disp. sf O.L.
Até 2017 1 |:| 6,7 0% G667 DI,B% 7 0,7% H 1,0%

2018 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%

Lo |

2019 1 :|ﬁ,?% 11 0,2% 1 0,1% Eg% I] 9,1%
4%
1%

2020 2 ]3,3% 2.396 40,6% 325 I}l,B%

2021 2 ]3,3% 218 } 3,7% 2 0,2% | 0,9%
2022 3 20,0% 1.067 E,l% 76 ” 7,3% ﬂ 7.1%
2023 6 I 40,0% 1.544 @}a 629 60,5% | 59,3% .411,?%
Total 15 60,0% 5.903 73,8% 1.040 39,5%  82,4% 17,6%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

« A maior oferta horizontal lancada, com oferta ativa, ocorreu em 2020, com 2.396 unidades;

« A menor disponibilidade de unidades langcadas sao de lancamentos ocorridos em 2021, com 0,9%.




4
PRECO E AREA MEDIA |

Tipo Imdvel Preco Médio m2 Privativo RS$/m2 privativo
Lotes em Condominio 370.167 373 903
Loteamento Aberto 70.308 266 264
Média Loteamentos 107.861 279 386
Casas em Condominio 233.333 52 4.463

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN

O preco médio por metro quadrado dos lotes em condominio em Boa Vista € 276%

superior ao preco dos loteamentos abertos.




REVENDA HORIZONTAIS

BRA!N



REVENDA DE LOTES ABERTOS

Lote

[ R R T A

LW W W W W W R R R R R ORI R R R R e e e e
RS- T N T R R Y T - R = R e R Ol = AR =R R - T N TR R ey =]

FONTE: IMOBILIARIAS | ELABORAGAO: BRAIN

Bairro

Centro
Centro
Centro
Centro
Cacari
Centro
Sdo Vicente
Centro
Faraviana
Centro
Cacari
Cacari
Cacari
Cacari
Faraviana
Cidade Satélite
Paraviana
Cacari
Nossa Senhora Aparecida
Cauamé
Cidade Satélite
Cidade Satélite
S&o Pedro
Paraviana
Paraviana
Paraviana
Paraviana
Sdo Francisco
Cenro
Sdo Vicente
Nossa Senhora Aparecida
Cagari
Faraviana
Cacgari
Faraviana
Canarinho
Faraviana

Média

Preco

R$ 3.892.500
R$ 1.550.000
R$ 1.500.000
R$ 620.000
R$ 1.540.000
R$ 1.380.000
R$ 1.200.000
R$ 1.300.000
R$ 1.560.000
R$ 1.200.000
R$ 400.000
R$ 500.000
R$ 499.000
R$ 430.000
R$ 330.000
R$ 1.100.000
R$ 470.000
R$ 1.000.000
R$ 225.000
R$ 500.000
R$ 1.176.000
R$ 2.485.000
R$ 510.000
R$ 529.000
R$ 370.000
R$ 550.000
R$ 370.000
R$ 790.000
R$ 630.000
R$ 400.000
R% 550.000
R$ 390.000
R$ 450.000
R$ 370.000
R$ 470.000
R$ 900.000
R$ 420.000

741.034

Area Priv. (m2)

1.557
840
845
396

1.100
996
918
996

1.200

1.020
351
450
450
391
311

1.052
450

1.000
225
500

1.187

2.509
524
360
394
600
405
874
722
450
640
468
554
468
600

1.152
544

1.018

Preco por m?
(R$/m2)
2500
1845
1775
1566
1400
1386
1307
1305
1300
1176
1140
1111
1109
1100
1061
1046
1044
1000
1000
1000
oa1
990
973
945
939
917
914
904
900
889
859
833
812
791
783
781
772

728

Lote

38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

Bairro

Paraviana
Cauamé
Cacari
Jardim Floresta
Cauamé
Paraviana
Sédo Vicente
Raiar do Sol
Sdo Vicente
Tancredo Neves
Cacari
Sdo Vicente
Aeroporto
Aeroporto
Centendrio
Calunga
Centendrio
Aeroporto
Paraviana
Cinturdo Verde
Jardim Floresta
Cidade Satélite
Santa Luzia
Cidade Satélite
Centendrio
Aeroporto
Cidade Satélite
Cinturdo Verde
Monte Cristo
Jardim Tropical
Cidade Satélite
Cidade Satélite
Aeroporto
Murile Teixeira Cidade
Centenario
Alvorada
Santa Cecilia

Média

Preco

R$ 420.000
R$ 250.000
R$ 310.000
R$ 260.000
R$ 230.000
R$ 673.000
R$ 375.000
R$ 1.200.000
R$ 500.000
R$ 350.000
R$ 310.000
R$ 400.000
R$ 190.000
R$ 750.000
R$ 180.000
R$ 3.500.000
R$ 1.150.000
R$ 550.000
R$ 320.000
R$ 6.000.000
R$ 250.000
R$ 160.000
R$ 150.000
R$ 145.000
R$ 140.000
R$ 1.100.000
R$ 135.000
R$ 280.000
R$ 100.000
R$ 130.000
R$ 130.000
R$ 50.000
R$ 480.000
R$ 700.000
R$ 160.000
R$ 130.000
R$ 100.000

741.034

Area Priv. (m2)

600
360
457
400
360
1.057
603
2.000
840
604
562
753
360
1.498
360
7.063
2,400
1.200
700
13.420
560
375
360
360
363
2.880
360
750
275
360
360
144
1.389
2.052

510
463

1.018

Preco por m2
(R$/m2)
700
6594
678
650
639
639
622
600
395
579
552
531
528
501
500
496
479
458
457
447
446
427
417
403
386
382
375
373
364
361
361
347
346
341
333
255
216

728




4
REVENDA DE LOTES ABERTOS - MEDIA POR BAIRRO

R$f M2

Aeroporto R$614.000 1.465
Alvorada R$130.000 510 I:| 255 1
Cacari R$574.900 570 a71 10
Calunga R$3.500.000 7.063 I:l 496 1
Canarinho R$900.000 1.152 1 1
Cauamé R$326.667 407 8 3
Centenario R$407.500 a0l I:I 425 4
Centro R$1.511.563 922 . 1.557 8
Cidade Satélite R$672.625 793 l:l 617 8
Cinturdo Verde R$3.140.000 7.085 I:I 410 2
Jardim Floresta R$255.000 480 I:l 548 2
Jardim Tropical R$130.000 360 I:l 361 1
Monte Cristo R$100.000 275 I:I 364 1
Murilo Teixeira Cidade R$700.000 2.052 I:l a4 1
MNossa Senhora Aparecida R$387.500 433 a30 2
Paraviana R$533.385 613 868 13
Raiar do Sol R$1.200.000 2.000 l:l 600 1
Santa Cecilia R$100.000 463 D 216 1
Santa Luzia R$150.000 360 I:l 417 1
Sdo Francisco R$790.000 a74 1
Sdo Pedro R$510.000 524 1
Sao Vicente R$575.000 713 3
Trancredo Neves R$350.000 604 l:l 579 1
MEDIA 736.188 i001 736 75

FONTE: IMOBILIARIAS | ELABORAGAO: BRAIN




4
REVENDA DE LOTES FECHADOS

- r.Egu 2
Lote Condominio Preco Area Priv. (m2) P (RS Iﬁ:}m
1 Jardim das Américas R% 430.000 3092 I 1.097 |
2 Santos Dumont R$ 250.000 376
Média 340.000 384 881

FONTE: IMOBILIARIAS | ELABORAGAO: BRAIN




4
REVENDA DE CASAS EM COND.

Casa Bairro Preco Area Priv. (m2) Pr?:: Ip;:}mi
1 Jardim Floresta R$ 784.176 108 BEs
] Centendrio R$ 365.000 72
3 Cidade Satélite R$ 795.000 170
Média 648.059 117 5.660

FONTE: IMOBILIARIAS | ELABORACAO: BRAIN




ANALISE DO MERCADO
RESIDENCIAL VERTICAL

BRA!N




Oferta Lancada e Final

Padréo FabadeValor gty ©0)  oncd 0 o oo gort Pon”
Especial Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Econdmico até 350.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Standard de 350.001 até 700.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Médio de 700.001 até 1.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Alto de 1.000.001 até 1.500.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Luxo de 1.500.001 até 3.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -

Super Luxo Acima de 3.000.001 1 100,0% 28 100,0% 14 100,0% .ﬂ% .Sﬂ,ﬂ%

Total 1 100% 28 100% 14 100%  50,0% 50,0%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




Preco Médio do m2 privativo

Tipo Imdvel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa
1 Dormitdrio - - -
2 Dormitdrios - - -

3 Dormitdrios - -

4 Dormitdrios 3.560.456 252 I ig.129

Média Geral 3.560.456 252 14.129

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




REVENDA DE
APARTAMENTOS

BRA!N



4
APARTAMENTOS DE REVENDA

Apartamento Condominio Bairro Preco Area Priv. (m2) Pr?:‘;’; Iﬁ:}mz Tipologia
1 - FParaviana R$ 490.000 62 7.903 2 Quartos
2 Varandas do Rio Branco Cacari R$ 1.300.000 169 7.092 3 Quartos
3 Residencial Floresta Cauameé R$ 250.000 44 5.682 2 Quartos
4 - Mova Cidade R$ 800.000 170 4,706 2 Quartos
3 Rio Branco Aeroporto R$ 460.000 112 4,107 2 Quartos
] - Canad R$ 170.000 49 3469 2 Quartos
7 - Caimbé R4$ 160.000 a0 3.200 2 Quartos
8 Residencial Auaris Cidade Satélite R$ 150.000 50 3.000 2 Quartos
Q Residencial Floresta Cauameé R% 150.000 50 3.000 2 Quartos
10 Residencial Floresta Cauameé R% 150.000 50 3.000 2 Quartos
Média Apartamento 2 quartos 286.250 72 3.983
Média Apartamento 3 quartos 1.300.000 169 7.692 :

FONTE: IMOBILIARIAS | ELABORACAO: BRAIN
Obs: Considerado apenas unidades acima de R$ 100.000.




4
APARTAMENTOS DE REVENDA- MEDIA POR BAIRRO

Aeroporto Rg460.000 4 107
Cacari R$1.300.000 169 7.692 1
Caimbé R$160.000 a0 l:'B.EDU 1
Canad R$170.000 49 ljﬂ-ﬁg 1
Cauame R$183.333 48 94 3
Cidade Satélite R$150.000 a0 I:I 3.000 1
Mova Cidade R$800.000 170 1
Paraviana R$490.000 62 . 7.903 1
MEDIA 408.000 81 5.062 10

FONTE: IMOBILIARIAS | ELABORAGAO: BRAIN
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VGV OFERTADO E DISPONIVEL NO MERCADO

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM R$
Padrdo Empreendimentos Ticket Médio Oferta Oferta Vendidas o df' Finalu Vendi dES
Lancada Final (R$ MILHOES)  (R$ MILHOES)  (R$ MILHOES)
Especl 0 0 0 0 0 R$ 0 RS 0 RS 0
Econémico 0 0 0 0 0 R0 R0 R% 0
Standard 0 0 0 0 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
Médio 0 0 0 0 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
Alo 0 0 0 0 0 R$ 0 RS 0 RS 0
Luxo 0 0 0 0 0 R$ 0 R$ 0 RS 0
Super Luxo 1 3.560.456 28 14 14 RS 100 R$ 50 RS 50
R::izgl:gzlis 1 3.550.576 28 14 14 RS 99 RS 50 RS 50
H”iggﬁaa' d'OL"t' 3 370.167 1.060 71 989 RS 392 RS 26 RS 366
H"m”tf;;ag"”d' de 7 233.333 128 16 112 RS 30 RS 4 RS 26
Horizontal - Lot. 5 70.308 4715 953 3.762 RS 332 RS 67 RS 264
Aberto
Total 16 - 5.931 1.054 4.877 RS 853 RS 147 RS 706

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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1) QUEDA DA TAXA DE JUROS AUMENTA
A DEMANDA POR IMOVEIS

A) Financiamento mais barato para consumidores e empresas

B) Atratividade maior para o investidor
C) Queda de juros aumenta a confianca do consumidor e empresario

D) com maior demanda e estoques baixos, vai ocorrer valorizacao maior do imovel



2) AUMENTO DO FGTS: CRESCIMENTO DO MCMV
G

A) Sera o maior orcamento da historia da fgts (107 bilhGes), crescendo
sobre um ano que ja havia crescido 57%

B) Imdveis até 350 mil atendendo a um mercado que estava desasistido.

C) taxas de juros muito baixas e alta demanda reprimida pela baixa oferta
dos ultimos 2 anos.



3) QUEDA DO DESEMPREGO E AUMENTO

DA RENDA MEDIA DO TRABALHO
R

A) Emprego em alta motiva o trabalhador pelo efeito da percepcao de renda de longo
prazo.

B) Aumento da renda média movimenta a economia como um todo e permite compras
com mais poupanca.



4) QUEDA DA INFLAGCAO PARA O

CONSUMIDOR E EMPRESARIO
G

A) Com inflacao baixa e em queda, aumenta a renda real do trabalho.

B) Com custos controlados, as empresas podem controlar melhor o preco.



5) MERCADO DE SEGUNDA MORADIA:

LAZER COMO ESCOLHA INADIAVEL
G

A) Hotéis, aeroportos, e praias lotadas: Todos querem mais e melhor lazer e essa tendéncia
vai continuar. Ha verdadeiras revolucoes em algumas regioes do Brasil.

B) Imdvel como uso e como investimento

C) A relacao dupla entre primeira e segunda moradia



6) O MERCADO DE CAPITAIS VAI EMPRESTAR
CADA VEZ MAIS DINHEIRO AO SETOR

A) Queda dos juros estimula o mercado de capitais que se especializa cada vez mais em “teses
imobiliarias”
B) Crescimento de FIIs injeta mais recursos para o setor e populariza o0 mercado para o investidor.

C) Vai exigir cada vez maior profissionalismo das empresas



7) MAIOR APELO DA SUSTENTABILIDADE
E DAS MUDANCAS CLIMATICAS

A) Mudancas climaticas e exigéncia de maior sustentabilidade vao gerar um novo ciclo de
produtos adaptados para um novo cenario.

B) O novo cenario vai estimular cada vez mais up-grades.

C) Logo sera uma forca dominante em todo o mercado e para todas as faixa de publico.



8) AUMENTO DE LOCACAO,
AUMENTO DE INVESTIDORES

A) Esta crescendo a taxa de locacao e o Valor da locacao: mais pessoas alugando, com precos mais
altos.

B) Necessidade de imdvel perto do trabalho e oferta de baixa qualidade vai continuar pressionando
0 mercado.

C) Duas modalidades intercambiaveis: Long e Shoryt Stay.



9) ANO ELEITORAL MUNICIPAL ESTIMULANDO

O MERCADO E PAGAMENTO DE PRECATORIOS
D

A) Eleicao Municipal mobilizando também a economia, o que pode gerar, junto com precatdrios
um crescimento maior do pib esperado.

B) Cenario favorece melhorias no municipio que € onde ocorre o mercado imobiliario.

C) PIB deve ser maior do que o projetado



10) ESTOQUE PRONTO BAIXO E VENDAS ESTAVEIS

ESTIMULAM O CONSUMIDOR A DECIDIR LOGO
D

A) O estoque de imoveis prontos esta muito baixo em muitas cidades.

B) O giro de vendas esta mais alto que a velocidade dos lancamentos, a oferta final
se escoa muito mais rapido que sua reposicao.

C) Este cenario “obriga” o consumidor a se decidir mais rapido e a se decidir por
imoveis “na planta”
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